ΕΦΗΜΕΡΙΕ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 



ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ 

Έγκριση πολεοδομικής μελέτης της πολεοδομικής ενότητας 5 της 
Νέας Μάκρης (ν. Αττικής). 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις των άρθρων 6 (παρ. 1,4,5, και 6), 7 (παρ. 1,2, και 
4) και 43 (παρ. 12) του ν. 1337/1983 «Επέκταση των πολεοδομικών 
σχεδίων οικιστική ανάπτυξη και σχετικές ρυθμίσεις» (Α' 33), όπως το 
άρθρο 6 τροποποιήθηκε με την παρ. 2 του άρθρου 8 και η παρ. 12 του 
άρθρου 43 προστέθηκε με την παρ. 21 του ίδιου άρθρου 8 του ν. 
1512/1985 «Τροποποίηση και συμπλήρωση πολεοδομικών διατάξε¬ 
ων, ρύθμιση συναφών θεμάτων και θεμάτων του Ταμείου Νομικών» 
(Α'4). 

/ 2. Τις διατάξεις του άρθρου 3 του ν.δ/τος της 17.7.1923 «Περί 
σχεδίων πόλεων κ.λπ. (Α' 228) όπως το άρθρο αυτό μεταγενέστερα 
τροποποιήθηκε και συμπληρώθηκε. 

Τις διατάξεις των άρθρων 3,6 (παρ. 1), 7,8,9,16 και 31 )παρ. Ια) 
του ν. 1577/1985 «Γενικός οικοδομικός Κανονισμός (Α' 210) όπως 
τροποποιήθηκαν με το άρθρο 13 (παρ. 1,2,3) του ν. 1647/1986 
«Οργανισμός Κτηματολογίου και Χαρτογραφήσεων Ελλάδας (ΟΚΧΕ) 
(Α’ 141) και το άρθρο 1 (παρ. 1,3,4) του ν. 1772/1988 Τροποποίηση 
διατάξεων του ν. 1577/1985 Γενικός Οικοδομικός Κανονισμός και 
άλλες σχετικές διατάξεις (Α’91). 

4. Τις διατάξεις της παραγράφου 1 του άρθρου .92 του ν. δ/τος 
8/1973 «Περί Γενικού Οικοδομικού Κανονισμού» (Α' 124). 

5. Τις διατάξεις του εδαφίου ιδ της παραγράφου 1 του άρθρου 23 
του ν. 1558/1985 «Κυβέρνηση και Κυβερνητικά Όργανα» (Α' 137). 

6. Τις διατάξεις του άρθρου 9 του υπ’ αριθ. 437/1986 «Καθορισμός 
και ανακατανομή των αρμοδιοτήτων των Υπουργείων» (Α' 157) και 
του άρθρου 1 του υπ’ αριθ, 456/1985 π. δ/τος «Μεταφορά αρμοδιο¬ 
τήτων υπηρεσιών και προσωπικού στα Υπουργεία Περιβάλλοντος, Χω¬ 
ροταξίας και Δημοσίων Έργων, Βιομηχανίας κ.λπ. (Α' 163). 

7. Τις διατάξεις του από 20.8.1985 π. δ/τος «Καθορισμός εντός 
της ΖΟΕ Αττικής περιοχών για δεύτερη κατοικία» (Δ' 456) όπως 
τροποποιήθηκε με το από 27.6.1988 π. Δ/γμα «Τροποποίηση ορίων 
περιοχών για δεύτερη κατοικία εντός της ζώνης οκιστικού ελέγχου 
(ΖΟΕ) ν. Αττικής» (Δ' 556). 

8. Την υπ’ αριθ. 16246/583/25.2.1987 απόφαση του Υπουργού 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων «Έγκριση γενικού 
πολεοδομικού σχεδίου (Γ.Π.Σ.) οικισμού Νέας Μάκρης (ν. Αττικής) (Δ' 
219/13.3.1987). 

9. Την υπ’ αριθ. 19523/833/3.3.88 απόφαση του Αναπληρωτή 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων «Παρά¬ 
ταση προθεσμίας έγκριση γενικού πολεοδομικού σχεδίου» (Δ' 208). 


10. Τις υπ’ αριθ., 39/1985 και 32/1986 γνωμοδοτήσεις του 
κοινοτικού συμβουλίου Νέας Μάκρης. 

11. Την υπ’ αριθ. 1/συν. 27/13.8.1986 γνωμοδότηση του Συμ¬ 
βουλίου Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος, Νομαρχίας Ανατο¬ 
λικής Αττικής. 

12. Τις υπ’ αριθ. 28/1989 και 404/1989 γνωμοδοτήσεις του 
Συμβουλίου της Επικράτειας, μετά από πρόταση του Υπουργού Περι¬ 
βάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, αποφασίζουμε: 

ι Άρθρο 1 

Εγκρίνεται το πολεοδομικό σχέδιό της πολεοδομικής ενότητας 5 
Νέας Μάκρης (ν. Αττικής) η οποία είχε ενταχθεί στο σχέδιο με το από 
27.10.1972 β. δ/γμα (Δ' 329) και ακυρώθηκε με την υπ’ αριθ. 
34/1977 απόλφαση του Συμβουλίου της Επικράτειας με τον καθορι¬ 
σμό οικοδομήσιμων χώρων, κοινοχρήστων, πεζοδρόμων, υπαίθριων 
χώρων στάθμευσης αυτοκινήτων, υπόγειου χώρου στάθεμευσης αυτο¬ 
κινήτων, χώρων πρασίνου, χώρων πάρκου, χώρου αθλητικών εγκατα¬ 
στάσεων γυμνασίου - λυκείου, χώρων παιδικής χαράς, χώρων αθλητι¬ 
κών εγκαταστάσεων για νέους, χώρου πνευματικού κέντρου, χώρου 
εκκλησίας, χώρου νηπιαγωγείου, χώρου βρεφονηπιακού σταθμού, χώ¬ 
ρου δημοτικού σχολείου, όπως οι ρυθμίσεις αυτές φαίνονται στα τέσσε¬ 
ρα (4) χρωματισμένα σχετικά πρωτότυπα διαγράμματα σε κλίμακα 
1:1000 που θεωρήθηκαν από τον προϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπο¬ 
γραφικών Εφαρμογών με την υπ’ αριθ. 45.408/1989 πράξη του και 
που συνοπτικά τους αντίτυπα δημοσιεύονται με το παρόν διάταγμα. 

Άρθρο 2 

Στην περιοχή της οποίας εγκρίνεται το πολεοδομικό σχέδιο με το 
άρθρο 1 του παρόντος έχουν εφαρμογή για τον υπολογισμό της εισφο¬ 
ράς σε γη και χρήμα οι διατάξεις του άρθρου 13τουν. 1337/1983. 

Άρθρο 3 

Εγκρίνεται ο πολεοδομικός κανονισμός της πολεοδομικής ενότητας 
5 της Νέας Μάκρης Αττικής της οποίας το πολεοδομικό σχέδιο εγκρί- 
νεται με το άρθρο 1 του παρόντος. 

Άρθρο 4 

Στους οικοδομίσιμους χώρους της παραπάνω περιοχής επιτρέπονται 
οι χρήσεις που προβλέπονται από το π. δ/γμα της 23.2.87 (ΦΕΚ 
166/Δ) κατά τομείς Α,Β, και Γ, όπως φαίνεται στα ίδια ως άνω 
διαγράμματα ως εξής: 

I. Τομέας Α. 

Στον Τομέα αυτόν επιτρέπεται η χρήση αμιγούς κατοικίας όπως 
προσδιορίζεται από το άρθρο 2 του ανωτέρω π. δ/τος. 

Ειδικότερα για τα οικόπεδα που έχουν πρόσωπο επί της Λεωφόρου 
Μαραθώνα καθώς και τα οικόπεδα που έχουν πρόσωπο επί της Λεωφό- 
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ρου Διονύσου επιτρέπεται η χρήση γενικής κατοικίας όπως προσδιορί¬ 
ζεται από το άρθρο 3 του ανωτέρω π. δ/τος με εξαίρεση την χρήση ξε¬ 
νοδοχείων. 

II. Τομέας Β 

Στον τομέα Β επιτρέπεται η χρήση τουρισμού-αναψυχής όπως προσ¬ 
διορίζεται από το άρθρο 8 του ίδιου ως άνω διατάγματος και ειδικότε¬ 
ρα: ξενοδοχεία μέχρι 50 κλίνες, κατοικία, εμπορικά καταστήματα, 
εστιατόρια, αναψυκτήρια, κέντρα διασκέδασης-αναψυχής, χώροι συνά¬ 
θροισης κοινού, πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές λειτουργίες, 
κτίρια κοινωνικής πρόνοιας, θρησκευτικοί χώροι, κτίρια, γήπεδα στάθ¬ 
μευσης, πρατήρια βενζίνης, αθλητικές εγκαταστάσεις. 

III. Τομέας Γ 

Στον τομέα Γ επιτρέπεται η χρήση ελευθέρων χώρων-αστικού πρα¬ 
σίνου όπως προσδιορίζεται από το άρθρο 9 του ανωτέρω π. δ/τος. 

Άρθρο 5 

Στο πρόσωπο των οικοπέδων οικοδομημένων ή μη επιβάλλεται 
προκήπιο πλάτους 2,3,4,5, και 6 μέτρων, όπως φαίνεται στα ίδια δια¬ 
γράμματα. 

Άρθρο 6 

Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και προσώπου καθώς και οι λοιποί όροι 
και περιορισμοί δόμησης των οικοπέδων ορίζονται κατά τους ως άνω 
τομείς Α,Β και Γ ως εξής: 

1. Τα ελάχιστα όρια αρτιότητας και τους τρεις τομείς ορίζονται ως 
εξής: 

α) Ελάχιστο πρόσωπο: Δέκα οκτώ (18) μέτρα. Ελάχιστο εμβαδόν: 
επτακόσια (700) τ.μ. 

β) Κατά παρέκληση της παραγράφου Ι.α. Θεωρούνται άρτια και 
οικοδομήσιμα τα οικόπεδα τα οποία κατά τη δημοσίευση του παρόντος 
διατάγματος έχουν: 

-ελάχιστο πρόσωπο: επτά (7) μέτρα 
-ελάχιστο εμβαδόν: εκατό πενήντα (150) τ.μ. 
γ) Τα οικόπεδα που προκύπτουν από την οριστική πράξη εφαρμογής 
της πολεοδομικής μελέτης ή προέρχονται από τις εισφορές σε γη 
σύμφωνα με το άρθρο 8 του νόμου 1337/83 εφόσον έχουν: 
-ελάχιστο πρόσωπο: επτά (7) μέτρα 
-ελάχιστο εμβαδόν: εκατόν πενήντα (150) τ.μ. 
δ) Επιπλέον των προϋποθέσεων των προηγουμένων περιπτώσεων 
α,β και γ τα οικόπεδα θεορούνται άρτια και οικοδομήσιμο εφόσον μέσα 
στο οικοδομήσιμο τμήμα του οικοπέδου εγγράφεται κάτοψη κτιρίου με 
ελάχιστη επιφάνεια πενήντα (50) τ.μ. και ελάχιστη πλευρά πέντε (5) 
μέτρα. 

2. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων των τομέων Α και Β 
σαράντα τοις εκατό (40%) της επιφάνειας τους και του τομέα Γ τριάντα 
τοις εκατό (30%) της επιφάνειας τους. 

3. Ο συντελεστής δόμησης για τους τομείς Α και Β ορίζεται σε έξι 
δέκατα (0,6) και για τον τομέα Γ σε τρία δέκατα (0,3). 

4. Κατ* εξαίρεση της παραγράφου 3 σε οικόπεδα των πόλεων Α και 
Β με εμβαδόν μικρότερο των 200 τ.μ. και του τομέα Γ με εμβαδόν 
μικρότερο των 400 τ.μ. η συνολική επιφάνεια των ορόφων δύναται να 
ανέρχεται σε 120 τ.μ. 


5. Το μέγιστο ύψος των κτιρίων των τομέων Α και Β ορίζεται σε 
οκτώ (8) μέτρα, το οποίο προσαυξάνεται κατά ένα και μισό (1,50) 
μέτρα για την κατασκευή στέγης με κλίση μέχρι 30% και του τομέα Γ 
σε τέσσερα και μισό (4,5) μέτρα. 

6. Επιπλέον των ανωτέρω στους τομείς Α,Β,Γ εφαρμόζονται τα 

εξής: 

α) Απαγορεύεται η κατασκευή κτιρίων επί υποστηλωμάτων (ΡΙΚΟ- 
ΤΙ5).' 

β) Η μελέτη για την ανέγερση κτιρίων στα οικόπεδα που εμπίπτουν 
στους τομείς Β και Γ και έχουν πρόσωπο στις Λεωφόρους Μαραθώνα 
και Διονύσου, εγκρίνεται από την Επιτροπή Πολεοδομικού και Αρχιτε¬ 
κτονικού Ελέγχου (ΕΓ1ΑΕ). 

γ) Για την θεμελίωση των κτιρίων σε οικόπεδα που βρίσκονται στην 
παραλιακή ζώνη, που φαίνεται στα ίδια διαγράμματα απαιτείται εδα- 
φολογική έρευνα σύμφωνα με το άρθρο 92 του ν. δ/τος 8/1973. 

δ) Για την ανέγερση κτιρίων σε. ακτίνα 100 μ. από τον αρχαιολογικό 
χώρο που φαίνεται στα ίδια διαγράμματα, απαιτείται έγκριση της Β’ 
Εφορείας Αρχαιοτήτων. 

Άρθρο 7 

Οι όροι και περιορισμοί δόμησης των κοινωφελών χώρων που καθο 
ρίζονται με το άρθρο 1 του παρόντος, ορίζονται ως εξής: 

1. Χώρος πνευματικού κέντρου. 

α) Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: 30% της επιφάνειας του χώρου 
β) Συντελεστής δόμησης: 0,50 

γ) Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων: δέκα (10) μέτρα 

2. Χώρος γυμνασίου-λυκείου, αθλητικού κέντρου 

α) Μέγιστο ποσοστό κάλυψης 15% της επιφάνειας του χώρου 
β) Συντελεστής δόμησης: 0,20 

γ) Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων δώδεκα (12) μέτρα. 

3. Χώρος νηπιαγωγείου 

α) Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: 30% της επιφάνειας του χώρου 
β) Συντελεστής δόμησης: 0,40. 

γ) Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος του κτιρίου επτά και μισό (7,50) μέ¬ 
τρα. 

Άρθρο 8 

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη δημοσίευσή του 
στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Στον Υπουργό Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, 
αναθέτουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση του παρόντος διατάγμα¬ 
τος. 

Αθήνα, 14 Ιουνίου 1989 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΧΡΗΣΤΟΣ Α. ΣΑΡΤΖΕΤΑΚΗΣ 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ. ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜ. ΕΡΓΩΝ 

ΜΑΝΩΛΗΣ ΠΑΠΑΣΤΕΦΑΝΑΚΙΣ 



“ϋ»ϋ.'·«ΐΒ-»ι»ίΐιΐίι5 


ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΝ ΙΤΕΥΧΟΓ ΤΓΤΑΡτη, 


4955 




17Λ#*νι 

Τ'») Α>1 


Γ 454ο4/<97 
/4φ Α**4ε9& ' *+>/ 

, £+ο/*? 7θ*τ £ 


ι ,ε*σ /«'β/ ^ ·> 

·γ**94 Λ» 4τ//#*ιχ/. 


3 ’/οο^ί 'ο υ 4?£9 


4>. 




■'Λ 






4956 


ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 




α. κ,οτΟ ηορεκιΧιαη εη(οης *Ινθι όοτια «οι υικοοοαήοιμο «αι το οικόπεδα: 

6 που θα ηοέ-ΐ-ΦΟνν «ατά ην οριοτική πιόΐη «νραΐΊΑΜς μά οπδιίείήπηιε δυΐιΜόοεις «οι 6< 
έχουν. 21 Εί’όσον ετνρΛϊειΟι νέοα α'οντό «άτονη «ΐιοίον ιτε εχΛχι.ττ'·, επι,ίδνιια Μ) μ' «οι εχό 

«ιοιο όιδστοαη 8.00 .. 

X <<η' ι-εοΙοεοη οοίεειοι: ο) Συντελεστής δόμησης Ι,Λ) «οι μειυιει ποσοστό «ήλιιψης 6ύ°Λ εφ 
όσον η οννολιπή επιΐόνειο οιΛΦψν οεν υπερβαίνει ιπ 1 ,Ί' μ'. Η εξαίρεση αιιτι' έχει εφοουονή μόνο 
οε οικόπεδα που έχουν προκϋφίι από «αιότμηαη μ£ «μι ΙΓν 10-3-Ι1)6Σ. μ) Σι ντεΛίστός Οόμηοη' 
0.80 «οι μέγιστα ποσοστό κόλνψης όΟ»β «ια θι«ήπίθο *.,ι6αοηϋ αηί) 150 μ' μέχρι 800 μ ; εφ'όοον < 
συνολική επιφάνεια οοόφψν ίκν υηεαιοίνει ίο 120 μ\ 

γ. Πάνυι οπ' ιο επιτρεπόμενο ύψος επιτρέπεται η κοτοο«ειιή στέγης μίχοι ύφους 1,50 μ. «αι με μί 
γιοτες «ΧΙοεις 30*». εκτός οπ’ το τουδα Γ όπου υιπ επιτρεπόμενο ύψος ο νμ περιλαμβάνεται «Οι κ 

ύψος της στέγης. 

6. Λεν επιτρέπονται ΡΙΕΟΤΙΕ. 

ε. Γιο την ί«όοοη οικοδομικών οόειών κοτό μήκος υν ΛεψΦόΡνιν Μ,ιοαθώνος 8 Διονύσου «αθώ· 

II) ΤΟΜΕΑΣ Α: I. Επιτρεπόμενες «οάσεις: ίπιιϊέπβντοι τόνο: «αίΡικίες. ξενώνες δυναμικού μέ 

χρ* 20 «λινών, εμποθι«6 καταστήματα «αι «ραφείο ΟννΟκ,κής επιοονεΐοε .ιΐχζχ 80 μ' ηνΛ οικόπεδο 
κτίριο εκπαίδευσης, θρησκευτικοί χώροι, οβλτ,ιικές ε,κηιαοτόοεις, κτίρια πρόνοιας «οι παιδικές χα 
Ρίζ. 

2. Γ,ο το οι-δπεόα ηομ »»ονν πρόσωπο αία όυτ,κΛ τμήματα της Λ. ΜαοοΑύνα: α) από την ού< 
ιεολΧιντίρη μέχρι τον οοά ί’υύμελης «αι I:I από την οοό 105 ι·εχρι την οδό 160 «ατ&ις «οι οτο ανα 
το*ι«ό ΓμΛμΟ της Λ. Μαραθώνα απΛ τςν 006 Μψραίαυ μέχρι την οού Α,. «νιν/νον, επιτρέπονται εττ 
«Χίον των άνω «αι 01 ακόλουθες χρήσεις: ταβέρνες, εαηπιόριο, ο νυ νν«'ήοιο. «ένιρυ Οιαακεύδ 
σειμς. χώρο· αννύθοοιοης ταμ κοινού, πολιτιστικά κτίρια, κτίριο ιιερϊΟοχΦης, επαγγελυοτικό εργαοτή 
ρια, τροφεία «αι όιοΐκηοπ. 

X Για ία ηι«ώπε6α ηομ έχουν πρόσωπο οτο δυτικό τμήμα της Λ,Μαραθώνα από την οδό 160 μέχρ 
ΐήν οδύ ΚΟΛλινιίρη «οι το ανατολικό τμήμα της Λ. Μαραθώνα αηό το Ρίμα θο(όνα μέχρι την οόΤ 
«αλαίήτη επιτρέπεται «ήλυψη ·0°ί>· Επιτρέπονται «ηίοης επί ηχΐον Ιι,ιν Ανω Ιπαρ. ι & 21 «οι ο 
οκδχομβες χρδοεις: Εμηαθι«ή «ατοοιήματο «οι εοαιαατΟαεις εμποροών · «·χί.τίΐι(ν. 

4. Για ια οικόπεδο πον £χονν «γΛοψίο οτη Λ. Μαραθώνα (εκτός από το ιμήμα ηομ έχει χαράκτη 
ριατε! πεζδδρομος) «οθώς «αι αιη Α. Διονύοον επιτρέπονιοι εηίοης «αι ηοατήρια υγρών «αναίιιων 

III) ΤΟΜΕΑΣ 8: ' Επιτρέπονται μώνο: κατοικίες, εμπορικό «ατοοιήμοτο «οι γροφείο ουναΧικής επι 
φονεΐας με«οι 30 μ' ονό οικόπεδο, ιοβίρνες. εατιαιόρια, αμαφικαόοιο, «εντρο ΰιαοκεόόαεψς. ποχιτι 
ατι«ό -χΓίηα. 9ρΠ3κενη·ο[ ιτώιΧΜ. αΒχη'ΐκίς <.γ«οιο.5τόηεις. ηοιδικες χορός «οι ξενοδοχείο μόχτ 


τυοχίο οννθ«,«ής επιοανείος ,ι4χ[ 


Ι.Β,ΙΓ.. τομείς 

■ · ■ ■ ■ όριο τομέα όρων δόμησης 
ι ι I I I όριο κηρυγμένου αρχαιολογικού χ 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΓΦ1ΕΑΕΤΗ- Α ε 74κταςη | 


1:100000 I ΗΜΧυΟΜΜΝΙΑ 


Δ.ΑΝ 

Ο Μ η ΠΙΝΑΧιαοΝ 


9.15 

10.15 11.15 

1215 

Θ.14 

10.14 11.14 

12.141 


10,13 




ΚΕΦΑΛΑΓ Α0.(Π0 ΛΕΟΔΟΜύ 
ΠΙΝΑΤΣΗΕ ΒΑΓίΑΡΧΙΤΕΚΤη I 
ΠΑΥΛΟ Υ X Ρ· " 
ΕΕΡΜΠ ΕΤ ΗΓ Α. 

ΓΕΟΡΓΙΟΥ Α θ,ίΤΟηΟΓΡΑΦξ 
ΚΟΥΤΕΟΥΚΟΓ ΙΟΑΝ^ΟΙΚ/ΛΟΓ 
ΕΕΦΕΡΟΥ ΜΑΡ-ίΓΕΟΤΕΧΗΙ! 
ΛΥΜΠΕΡΟΠΟΥΛΟΕ Ι1ΕΥΓΚ.ΑΟΓ 
ΜΟΕΧΟ ΛΙΟΕ ΕΤ. » 
ΚΑΡΑώΗΜΑΕ I. {ΥΔ ΡΑΥΛΙΚι 
ΑΝΔΕΤΑΕΑΚΟΕ ΓΜΜΗΧ.ΜΛ,Γέ 
ΚΕΡΤΕΜΕΛΙΛΗΕ Δ {ΠΕΘΙΒΑΛ^ί 



Ί ρυμοτομ. εχεδκ 
-Β.1 1 _ 

Γ Λ 7;;ό Μ. ΜΑΚΡΗ 

ΑΑΙΟΖ 1ΘΘ3_ ΝΟΜΟΙ, ΑΝΑΤΟΑ. ΑΤΤ ΙΚ Η 1 
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ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΕΟΣ 



ΚΑΤΑ ΚΑΝΟΝΑ 

ΠΑΡΕΚΚΛΙΣΕΙΣ 
ΓΙΑ ΟΛΟΥΣ 
ΤΟΥΣ ΤΟΜΕΙΣ 

ΠΑΡΕΚΚΛΙΣΕΙΣ - ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΙ | 

Η _ 

< ® 

2 Ά 

ε< 

λ. 

Η 

ε 

2 

Ο 

α 

ι. 

< 

ε 

X 

■ 

ΠΑΙΔΙΚΟΣ 

ΣΤΑΘΜΟΣ 

Ο 

ϊο 

4 Η 

2 Ζ 

2* 

Ζ 

ΓΥΜΝΑΣΙΟ 

ΛΥΚΕΙΟ 

ΑΘΛΗΤΙΚΟ 

ΚΕΝΤΡΟ 

δ, Μ 
<μ δ 
οοΐ 
£*< 

Η 

Μ * 
2| 
82 
ω 

ΕΜΒΑΔΟΝ 

700 

700 

200 

2000 

1500 

3000 

30000 

700 

4000 

ΠΡΟΣΩΠΟ 

18 

' 18 

8 

30 

30 

30 

100 

18 

50 

ΚΑΛΥΨΗ 

30% 

30% 

Ο,ΤΙ ΙΣΧΥΕΙ 
ΚΑΤΑ ΚΑΝΟΝΑ 

30% 

30% 

30% 

15% 

100% 

χ < 

8ί 

4 

ΣΥΝΤ.ΔΟΜΗΣΕΩΣ 

0.40 

0,30 

0,40 

0,40 

0,50 

0,20 


ΥΨΟΣ 

8,00 

4,50 

7,50 

7,50 

10,00 

12.00 

0,50 


0 ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ 

ο. Κατά παρέκκλιση επίσης είναι άρτια και οικοδομήσιμα και τα οικάηεδο: 

Μ που θα προκόψουν κατά την οριστική πράξη εφαρμογής με οποιεσόήποτε διαστάσεις και αι 
έχουν. 2) Εφ'δοαν εγγράφεται μέσα ο'αυτά κάτοψη κτιρίου με ελάχιστη επιφάνεια 50 μ 1 και ελά 
χιοτη διάοταοπ 5,00 μ. 

3. Κατ' εταίρεοη ορίζεται: α) Συντελεστής άάμηοης 1,20 και μέγιστο ποοοοτό κάλυψης 60% «φ 
άοον π συνολική επιφάνεια ορόφων 6εν υπερβαίνει τα 120 μ*. Η εξαίρεση αυτή έχει εφαρμογή μόνα 
σε οικόπεδα που έχουν προκύψει απά κατάτμηση μέχρι την 10-3*1982. β) Συντελεστής δόμηση: 
0.Β0 και μέγιστο ηοοοοτά κάλυψης 60% για οικάπεάα εμβαδού απά 150 μ* μέχρι 300 μ* εφ’άοσν ί 
συνολική επιφάνεια ορόφων δεν υπερβαίνει τα 120 μ". 

γ. Πάνω απ' το επιτρεπάμενο ύψος επιτρέπεται η κατασκευή στέγης μέχρι ύψους 1,50 μ. και με μέ 
Υΐατες κλίαεις 30%, εκτός απ' το τομέα Γ όπου στο επιτρεπόμενο Οψος αυμπεοιλαμβάνετοι και τ< 
ύψος της στέγης, 
δ. Δεν επιτρέπονται Ρ110ΤΙ5. 

ε. Για την έκδοση οικοδομικών αδειών κατά μήκος των Λεωφόρων Μαραθώνας & Διονύσου καθώς 
και στους τομείς Β & Γ αποιτείται έγκριση απ’την Ε.Π.Α.Ε. 

II) ΤΟΜΕΑΣ Α: 1. Επιτρεπόμενες χρήσεις; επιτρέπονται μόνα κατοικίες, ξενώνες δυναμικού μέ¬ 

χρι 20 κλινών, εμπορικά καταστήματα καί γραφείο συνολικής επιφανείας μέχρι 80 μ 1 ανά οικόπεδο, 
κτίρια εκπαίδευσης, θρησκευτικοί χώροι, αθλητικές εγκατοοτάσεις, κτίρια πρόνοιας και παιδικές χο- 
ρές. ... 

2- Για τα οικόπεδα που έχουν πρόσωπο οτα δυτικά τμήματα τής Λ. Μαραθώνα: α) απά την οδό 
Καλλιντέρη μέχρι τηυ οδύ Ρούμελης και β) από τηυ οδδ 105 μέχρι την οδό 160 καθώς και οτο ανα- 
ιολικά τμήμο της Λ. Μαραθώυα απά την οδδ Μωααίου μέχρι ιηυ οδό Αγ. Κων/νου, επιτρέπονται επί 
πλέον των άνω και οι ακόλουθες χρήσεις: ταβέρνες, εστιατόρια, αναψυκτήρια, κένιρα διοοκεδά- 
σεως, χώροι συνάθροισης του κοινού, πολιτιστικά κτίρια, κτίριο περίθαλψης, επαγγελμαίικά εργαστή¬ 
ρια, γραφεία και διοίκηση- 

3. Για τα οικόπεδα που έχουν πρόσωπο στο δυτικά τμήμα της Λ.Μαραθώυα από τηυ οδό 160 μέχρι 
την οδό Καλλιντέρη και το ανατολικά τμήμο της Λ. Μαραθώνα από το Ρέμα Βαζάυα μέχρι τηυ οδό 
Καλαφάτη επιτρέπεται κάλυψη 40%. Επιτρέπονται επίσης επί πλέον των, άνω (παρ. ι & 2) και » 

ακόλουθες χρήσεις: Εμπορικά καταστήματα και εγκαταστάσεις εμπορικών εκθέσεων, 

4. Για τα οικόπεδα που έχουν πρόσωπο στη Λ. Μαραθώυα [εκτός από το τμήμα που έχει χαρακτη¬ 
ριστεί πεζόδρομος) καθώς και στη Λ. Διονύσου επιτρέπονται επίσης και πρατήριο υγρών καυσίμων. 

III) ΤΟΜΕΑΣ Β: Επιτρέπονται μόνο: κατοικίες, εμπορικά καταστήματα και γραφείο συνολικής «πτ- 
φανείας μέχρι 80 μ* ανά οικόπεδο, ταβέρνες, εστιατόριο, αναψυκτήρια, κέντρα διασκεόάσεως, πολιτι¬ 
στικό κιίριο, θρησκευτικοί χώροι, αθλητικές έγκατα ο τάσεις, παιδικές χαρές και ξενοδοχεία μέχρ 
50 κλινών. 

IV) ΤΟΜΕΑΣ Γ: Επιτρεπόμενες χρήσεις: ΕπιτσέποιΙται μόνο ταβέρνες, εστιατόριο, αναψυκτήρια 
κέντρα διασκεδδσεως, πολιτιστικά κτίρια, αθλητ. εγκοτοστόσεις και παιδικές χ<φές. 

Δ, Β,Γ.. τομείς 

ΙΙΙΙΙΙΙ1ΙΙΙ1ΙΙ όριο πολεοδ. ενότητας 

■ δριο τομέα όρων δόμησης 

■>■■■■■> όριο πυκνοδομημένης περιοχής 

ΙιιΙι,ι|μ|:·ι|4Ίι|’ όριο κηρυγμένου αρχαιολογικού χώρον 

- - - ρυμοτομική γραμμή 


οικοδομική γραμμή 


όριο περιοχής όπου απαιτείται 
εδαφολογική έρευνα. 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ-'εγ^ΚΤΑΧΗ^ 


ΚΒΝΤΡΟΝ ακκ. ΛιΙΟΟΟΟΟ 

ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ 



♦ - 3Θ*15' 


Α- 0*15' 
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ΔΙΑΝΟΜΗ ΠΙΝΑΚΙΔΕ1Ν 


ΟΜΑΔΑ ΜΕΛΕΤΗ· 
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ΚΕΦΑΛΑΣ Αθ.ίΠΟ ΛΕΟΔΟΜΟ; 
ΠΙΝΑΤΕΗΕ ΒΑΕίΑΡΧΙΤΕΚΤΩΝ 
ΠΑΥΛΟ Υ X Ρ- « 
ΕΕΡΜΠΕΤΗΕ Α. ο 
ΓΕΩΡΓΙΟΥ Αθ/ΤΟΠΟΓΡΑΦΟΙ 
ΚΟΥΤΕΟΥΚΟΕ ΙΩΑΝ/ΟΙΧ/ΛΟΠ: 
ΕΕΦΕΡΟΥ ΜΑΡ/ΓΕΩΤΕΧΝίεΐ 
ΛΥΜΠΕΡΟΠΟΥΛΟΕ ΙΧΙΥΓΚ/Λ0ΓΣ| 
ΜΟΣΧΟ ΛΙΟΕ ΕΤ. 
ΚΑΡΑΔΗΜΑΕ Ι.<ΥΔΡΑΥΛΙΚΟΙ 
ΑΝΑΙΤΑΣΑΚΟΕ ΓΚΜΗΧ.Η/γΓθ] 
ΚΕΡΤΕΜΕΛΙΛΗΕ Δ. (ΠΕΡίΒΑΑ'ί'Ο^ 


ΓΓ 




ΡΥΤΝΛΟΤΟΜ. 

ε · .'· - 


εχεδιΣ 
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ΑΠΟ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 


ΙρΎΜΟΤΟΜ. ΣΧΕΔΙΟ 



